Yves DECHAMPS,
Notaire
soc, ¢iv, & forme de s.p.r.L
- BE 0440.461,855 RPM Bruxelles
Bd. Lambermont 374
Schasrbeek - 1030 Bruxelles
Tél. ; {02) 216.88.33
Fax.: (02) 215.37.54

Acte de base modificatif - Ventes

] P Rép. :(6\9059

L'an deux mille &ix, ngﬁi\g

Le vingt-huit juillet,

Devant nous, & Marc Van Beneden,uﬁ’4HﬁﬂdxnrﬁBrUuwers,
notaire associé a Bruxelles, substituant Eric Levie, notaire
suppléant .de Maitre ¥ves Dechamps, notaire ayant résidé a
Schaerbeek, nommé & cette fonction par ordonnance du Président
du Tribunal de premiére instance de Bruxelles, rendue le
vingt-deux septembre deux mille cing, empéché et a
1’/ intervention de Liliane Panneels, notaire de résidence a
Woluwe-Saint-Pierre ;

ONT COMPARU -

1. Monsieur

Ici représenté par Madame en vertu d’une
procuration authentique regu par Maitre Paul Maselis, Notaire
a Schaerbeek, le wvingt juillet deux mille six, dont une
expédition sera. présentée & la transcription hypothécaire.

2. Mademoiselle

3. Madenmoiselle
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Constituant ensemble la totalité des copro
l'association, ayant son siége 3 Saint—Gilles; 1
17 Aqueduc, 18, dont les statuts ont &té dressés Par=1e'ﬁog
Yves Dechamps, ayant résidé a Schaerbeek, 1le trente‘jﬁln
mille quatre, transcrit au deuxieéme bureau des hYPOthéqm -

‘o2 . HCqueg;
Bruxelles sous la formalité numéro 49—T—15/O?/2004—080

Lesquels comparants nous ont tout d’abord exposgg .
suit N

EXPOSE PREATLABLE K

Ils sont respectivement propriétaires, savoir -

Commune de Saint-Gilles - premiére division _

Dans un immeuble sis rue de 1’ Aqueduc, numérd-léou
présente une facade d’aprés titre de six métres, cadasty
1"ayant été section B, numéro 358/02vV 5 Pour une superfj
d’un are vingt-trois centiares : S

* Monsieur - comparant sub 1°

L’appértement—duplex situé au  rez-de-chaussé
17 immeuble et an sous-sol, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

= au niveau des sous-sols: _ .

Le niveau inférieur de « l’appartement—duplex;
sol/rez—de“chaussée » comprenant: un atelier avec escal
vers la cour arriére, un water-closet, une pléce centrale!
espace sous l’escalier. ‘ -

= au niveau du rez-de-chaussée: L

* Le niveau supérieur du duplex, comprenant: . t1
pieéces en enfilade dont une avec accés vers la cour:arrier
une cuisine meublée ‘et un water-closet indépendant. . .

"~ b) en copropriété et indivision forcées : o

Trois cent septante-sept,/milliémes (377/1.000¢mes

barties communes y compris le terrain. s

2. La jouissance privative ot exclusive de la

arriére avec sa citerne 3 charge de pourvoir aux frai
. réparation et d’entretien & ses frai ' '

Pour l’avoir acquis de Madame e

- le dix-huit mai mil néuf

cent soixante—cinq, en vertu d'un acte recu par.le_:_n__Ot—"—"ﬂ'*e

ayant résidé & Schaerbeek et le notaire N

r & Saint-Gilles, le trente juin deux Mmille. quatré
transcrit au deuxiéme bureau des Hypothégues a Bf?%?;kﬁ’
sous la formalité 49-T-06/07/2004~-07479. SR

* Mademo,iselle , comparante sub_2 :

priétalre

$814014

;
i
I
o
R
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1. I/ appartement situé au premier étage, comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Trois piéces en enfilade, une salle de bains avecC
baignoire, lavabo, douche et water—-closet, un local de
rangement sur salle de bains, une salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcées :

Deux cent trente-quatre/milliemés (234/1.000émes) des
parties communes y ¢ompris le terrain.

' 2 TLe studio-duplex situé au troisiéme étage et 1 étage
combles, comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

~ au troisiéme étage : la partie inférieure du studio-
duplex du troisiéme étage et combles comprenant : une pieéce
avec escaliers vers 17 étage sous combles, une cuisine meublée,
une salle d’eaux avec water-closet, lavabo et baignoire, le
palier avec cage d'escaliers et escaliers qui sont privatifs
a partir du palier intermédiaire.

- & 1’étage sous combles : le -niveau supérieur du
studié—duple_\x du troisiéme étage et combles comprenant : une
cha.rr_lbre-et une salle dfeaux avec water-closet, lavabo et
douche.

al en copropriété et indivisien forcées
Deux cent vingt-cing/milliénes (225/1.000éns) des parties
communes y compris le terrain.

Pour avoir acqguis le bien sous 1, savolr 17appartement

du premier étage de Madame ... .

soixante-cing, en vertu d’un acte recgu par le notaire 1ives

s, ayant résidé a Schaerbesk et le notaire Lucas

a4 Saint-Gilles, le trente juin deux mille guatre,

transcrit au deuxiéme bureau des Hypothéques a Bruxelles,
sous la formalité 49-T-06/07/2004-07470.

Ft le bien sous 2, savoir le studio-duplex du troisiéme
étage pour se l’étre vu attribuer aux termes d’un acte de
~esaion de droits indivis intervenu entre elle et Monsieur

prénommé, regu par le notaire =
a4 Schaerbeek, suppléant de Maitre -
prénommé, le guatorze novembre deux mille cing, transcrit au
deuxiéme bureau des Hypothéques de Bruxelles, sous la
formalité 49-T-24.11.2005-1464. '
* Mademoiselle } , comparante sub 3
1) L'appartement situé au deuxieme étage, comprenant !
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b) en propriété privative et exclusive _

Une pi&ce centrale donnant sur terrasse, une mns
meublée, une salle d’eaux avec water-closet, laVab'ln
baignoire, un water-closet indépendant sur palier.

b) en copropriété et indivision forcées

Cent soixante-quatre/milliémes (164/1. OOUemes)
parties communes et du terrain :

2) La jouissance privative et exclusmve de la Eht
forme sur la partie arriére du batiment, aménageah]
moyennant autorisation préalable des autorités competemmsen
terrasse, a charge de pourv01r aux frais d’amenagemmm :
_réparation et d’entretien &4 ses frais. :

Pour 1/avoir acquls de Madame
née a Etterbeek, le dix-huit mai mlllmu

cent soixante-cing, en vertu d’un acte regu par le notaire
ayant résidé a Schaerbeek et le notaire
4 Saint-Gilles, le trente Jjuin deux mille quatt
transcrit au deuxiéme bureau des Hypotheéques a Bruxelles,
sous la formalité 49-T-06/07/2004-07470. i
Et ils sont donc ensemble titulaires des mllle/mlrhﬂms
" de coproprlete ot indivision forcées des parties communes
dont le terrain, dudit immeuble : 1..000/1,000
Acte de base
Cet immeuble a &té placé sous le reglme ‘dela
copropriété et de 1l7indivision forcées par un acte de . base
dressé par Yves Dechamps, ayant résidé 3 Schaerbeek, le tmmﬂ
juin deux mille quatre, transcrit au deuxiéme bureau’
hypothéques de Bruxelles sous la formalité numéro 49-
15/07/2004-08013. ;

Acte de base modificatif

Cet exposé fait, les comparants géclarent, sous
condition suspensive de la réalisation effective de la. ve
qui suivra, vouloir apporter audit acte de base.
17unanimité les modifications ci-aprés i

_ I. A la section intitulée « CHAPITRE I - DIVISﬂmig'

1.’ IMMEUBLE », au point « b) Parties communes » du SOUS
1’alinéa libellé comme suit: :

« Un garage. »

est abrogé.

IT. Les comparants déclarent ensuit
17élément commun ci-avant abandonné en un &lément P
sous la dénomination « Garage », comprenant

L
e vou101r COnStltue
rlvatl



Karolina Andruskaite

Karolina Andruskaite

Karolina Andruskaite

Karolina Andruskaite

Karolina Andruskaite


a) en propriété privative et exclusive :
Le garage proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcées
Tinquante/mille cingquantiémes (50/1.050eémes) des parties
communes et du terrain.

- ITIT. Ils déclarent, toujours a 1l unanimité et sous la
condition Suspen51ve susénoncée, apporter audit acte de base

ies modifications ci-aprés :
-~ d’abroger 4 1’article 5 dénommé « Détermination des

parties communes » ies—m@%s-en fin du premier alinéa les mots

- «le garage » ;
- d’abroger le premier alinéa de 1’article 40 intitulé

« Garage » ;
- La repartltlon dans les parties communes et le terrain
correspondant & chaque élément privatif est modifiée comme
suit : .
Correspondront &, savoir :
Scus—sol
Le garage : Cinguante/mille C1nquantlemes : 50/1.050émes
Sous-— sol/rez—de—chaussee' ' '

'L’appartement duplex « sous-sol/rez-de- chaussee » :trois cent
septante-sept/ mille cinquantiemes : 377/1.050&nes-
Premier étage
- L' appartement : deux cent trente-quatre/ ~mille
cinguantiémes : 234/1.050&mes
Deuxiéme étage :
L’ appartement : cent soixante-quatre/ mille
cinguantiémes: ‘ 164/1.050&mes

Troisiéme é&tage et combles

Le studio-duplex « troisiéme étage/combles » (avec cage

d’escaliers et escaliers privatifs & partir du palier

intermédiaire) : deux cent vingt- 01nq/ mille cinquantiémes :

225/1.050ames

‘TOTAL : mille cinquante/ mille cinguantiémes1.050/1.050&mes
VENTES

A.. Et d’un méme contexte, les comparants ont déclaré par

les présentes, vendre, céder et transporter, sous les

garanties de droit, et pour quitte et libre de toutes charges

privilégiées ou hypothécaires généralement gquelconques a:

1. Monsieur ( '
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"cela en Ccontrepartie de 1la chance réciprogue

o 2. Mademoiselle

Tons deux représentés var Madame/:

d’une procuration regue par le notaire
Woluwe-Saint-Lambert, le vingt-cing ]ulllet deux mil:
le—brevet demeurera 01 annexed_txux.éatkgcith(n4

ci-aprés. 7
Les acquéreurs conviennent, & titre commut
aléatoire, qu'au décés du prémourant d'entre eux, la

propriété au profit du survivant. Chaque acquéreu

conséquence la pleine propriété de sa part A
acquéreur, sous la condition suspensive de son préde

d'acquérir la part de l'autre, s'il lui survit. _
Cette convention est en outre conclue aux co'dl
suilvantes:
1. l'accroissement sortira ses effets au -prof
survivant, a la date du déces du prémourant, sans
rétroactif.
2. 1'accroissement s'étendra a toutes les améli
transformations et constructions apportéés au Dbie
héritiers du prémourant n'‘auront aucun recours cont
survivant, du chef de la contribution assumée’':
prémourant dans le cofit desdits travaux. Et le :
devra, a compter du prédécés, supporter le solde des:factures
afférentes & ces mémes travaux. o
3. le survivant devra supporter, & compter dU,
prémourant, les charges des crédits éventuellement con
dans le <cadre du financement de 1°' acqulsltlo
transformatlons, constructions ou améliorations.
4. aussil. longtemps que la clause d' accr01sseme
d'application, chacun des acguéreurs aura la joulss
bien dans la mesure compatible avec le droit de  soOR:
et en supportera les charges en proportion de sa part
5. pour assurer une bonne exécution du present
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aléatoire, chacun des indivisaires s'interdit d'aliéner de
quelque maniére gue ce soit, ou de grever de guelque droit
réel gque ce soit, sa part dans le bien. _

6. en wvue d'organiser leur cohabitation ainsi qu'en vue
de protéger le survivant dfentre eux contre les conséquences
du prédécés de 1'un d'eux, les acquéreurs conviennent de
constituer entre eux, conformément & l'article 815 -al. 2 du
Code civil, une indivision particulieére relativement au bien
acquis. .

Ce pacte d'indivision est conclu pour une période de
Wt an et sera automatiquement reconduit pour une nouvelle
période de an , et ainsi de suite, & moins que l'un des
indivisaires n'ait demandé a l'autre qu'il soit mis fin a la
convention, par pli recommandé a expédier au moins trois mois
avant l'expiration de la période en cours. -

1a convention arrivera également de plein droit a son
terme, un mois aprés la constatation de 1'une ou l'autre des
situations suivantes, et pour autant que la partie responsable
de la situation n'ait pas opté pour le maintien de la

convention:

- séparation de plus de six mois des indivisaires,
séparation gui peut &tre prouvée par tous moyens de droit;
Dans cette éventualité, la partie qui continuerait a
occuper 1'immeuble, bénéficierait, a prix égal, d'un droit de
préemption. Cette occupation perdureralt pour la période
restant & courir de la convention, a charge pour 1'occupant de
payer une indemnité d'occupation a4 1'autre, indemnité dont les
parties seraient convenues ou dont le montant serait déterminé
par un tiers-expert, a désigner de commun accord et a frais
partagés. Cette occupation prendrait toutefois fin en cas de
cohabitation de 1'occupant avec une-autre personne.
- non paiement, perndant trois mois, par 1l'une ou
lfautre partie de sa part des charges de la propriété; »
~ incapacité juridique d'une des parties.
~ en cas de mariage des coacquéreurs.
Le bien immeuble suivant:
Commune de Saint-Gilles - premiére division
Dans un immeuble sis rue de 17Agueduc, numéro 16 ou il
présente une facade d’aprés titre de six métres, cadastré ou
1’ayant été section B, numéro 358/02V 5 pour une superficie
d’un are vingt-trois centiares ,
Le garage sis au sous-sol si on se référe au plan annexé
4 1’acte de base d’origine, comprenant




a) en propriété privative et exclusive :

Le garage proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcées :
, Cinquante/mille cinquantiémes (50/1.050émes) des pagt
communes et du terrain. : T

Ci-aprés aussi désigné par les mots "le bien vend
- B. En outre, Monsieur ¥ prénomm
déclaré par les présentes, vendre, céder et transporter,;
les garanties de droit, et pour quitte et libre de toif

charges privilégiées  ou hypothécaires général
quelconques a: - L
Monsieur p%én@mmégﬂch1a$QM¢uﬂﬁ'
'( Ci-aprés aussi désigné par les mots "1'acquéreur
64%.‘NAN¢ -Ici présent et acceptant.
Le bien immeuble suivant:

Commune de Saint-Gilles ~ premiére division s

Dans un immeuble sis rue de 17Aqueduc, numéro 16 ou:
présente une fagade d'aprés titre de six métres, cadastz:
1/ ayant été section B, numérc 358/02V 5 pour une supert;
d’un are vingt-trois centiares : )
L’ appartement-duplex situé au rez-de-
au sous=sol, comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

= au niveau des sous-sols: )

Le niveau inférieur de « l’appartement—dupleXf
sol/rez-de-chaussée » comprenant: un atelier avec esca
vers la cour arriére, un water-closet, une piéce centrale;
espace sous l’escalier.

= au niveau du rez-de-chaussée:

* Le niveau supérieur du duplex,

chaussée de 1'immeubl

comprenant:® it
1a cour arrier

piéces en enfilade dont une avec acces Vers £
une cuisine meublée et un water-closet indépendant. !
b) en copropriété et indivision forcées : e
Trois cent septante-sept/mille cinqtl_an,q,e Z
le terrail

{377/1.050émes) des parties communes y compris _
Ci-aprés aussi désigné par les mots ";ngggg_zsﬁég g
Origineg de propriété ' g - !

, L'acquéreur é;vra se contenter des éléments d/origii i ]

propriété contenus aux présentes et, a 1'appul Qercguﬁff

ne - pourra exiger d'autre titre qu'une eXPedlthn

présentes. '
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PRIX
A. La vente du garage a été consentie pour et moyennant

y S g ;

le prix de N g T
Que le vendeur reconnait aveir regu

de l'acquéreur,

comme suit
* Monsieur 7
septante-sept/milliémes

a4 concurrence de trois
(377/1.000émes), soit e
il I i SlouinameiBRSErIEe présentement, par
chéque de 1"Etude du Notaire [ qui en est elle-méme
couverte par chéque tiré sur le compte 434 314 &6t 24

cent

a concurrence de quatre

(459.000émes), soit e

* Mademoiselle
cent cinquante-neuf/milliémes

T = SR . présentement, par
chéque de 1’Etude du Notaire qui en est elle-méme
Y.

couverte par cheqgue tiré sur le compte 434 34 06l

a concurrence de cent

* Mademoiselle
soixante/milliémes (164/1.000&mes), soit mille L
R IR e P 1 & scntement, par cheque de 1/Etude

du Notaire | qui en est elle-méme couverte par cheque
tird sur le compte 434 314¢ceiy 2¢

Dont quittance entiére et définitive, moyennant
encaissement des chéques, quittance faisant double emploi
avec toute autre donnée antérieurement pour un mémé montant.

B. La vente de L’appartement duplex du rez-de-chaussée a

moyennant le prix de JEESerilinaive.

été

consentie pour e

L -ap S
Que Monsieur ° reconnait avelr recu de
1’ acquéreur, présentement par cheque de 1’ Etude du Notaire
qui en est elle-méme couverté par cheéque tiré sur le

compte %39 3i94&c il 2.4 .

Dont quittance entiére et définitive,
encaissement du chéque, gquittance faisant double emploi avec
toute autre donnée antérieurement pour un méme montant.

Conditions générales des ventes '

Les présentes ventes ont été consenties et acceptées aux
clauses et cenditions suivantes:

Propriété et jouissance

L’ acquéreur aura la jouissance, des biens lui vendus

9

moyennant
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_respectlvement par la prise de possession réell
effective, 2 compter de ce jour, a charge pour 1u1 de
et supporter, a dater du méme jour par prorata, toute
contributions, taxes et impositions généralement quelcop
mises ou a mettre sur le bien vendu, au profit de 1° Et;ﬁms
la Région, de la Province, de la Commune et de toutes “ant
administrations. B
L’ acquéreur paie dées lors a l'instant au vendeur &
forfaitaire un montant de deux cent douze euros vingt’ gt!
”cents, étant sa quote-part dans le précompte 1nmwb111erp
1'année deux mille six. Dont quittance.
Les biens vendus sont libres de toute OCCUpathn
Reg:.me de la copropr:.ete forcée
1. L'acquéreur est censé avolr parfaite connaissanc des?
statuts de la coprOprlete, des actes modificatifs posterl
éventuels ainsi que des décisions wvalablement prlam pa
1'assemblée générale des copropriétaires.
t1 sera tenu d'en respecter toutes les charges, clau
et conditions et sera subrogeé purement et simplement.dan
tous les dr01ts et obligations du vendeur en résultant.
Il s'engage a en imposer i'observation a tou
personnes auxquelles il wviendrait & céder la ;uoprlet’
1rusufruit ou la simple jouissance (comme en matiére de bai

du bien vendu. _ :
Pous actes translatifs et déclaratifs de propriéte

d'usufruit ou de jouissance, devront contenixr la déclarétm
que les bénéficiaires ont parfalte connaissance des: d
actes de- base,  réglement de copropriété et nwdlflaﬂl

éventuelles. )
I1 reconnait avoir recu une cople des statuts e

réglement de copropriété.
2, Toutes les charges COMMUNEs

supportées par l'acquéreur prorata temporis e

seront payees
t a compt

savoir: ]
* du jour de son entrée en jouissance, pour tout ¢
‘concerne les charges ordlnalres, ’ .
et * & compter du AR WL ) et Ty
qul concerne les charges extraordinaires ou travaux qui- &
n'étaient pas encore décidés a cette derniére date, soit:®
étaient décidés mais n'étaient pas exécutés a cette dat
3. L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits,
obligations du vendeur relativement a toutes procedUﬁﬁ]
entre la copropriété et des tiers ou entre®

cours
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copropriété et des copropriétaires. Il en palera et
supportera les frais & échoir a compter du jour de son entrée
en jouissance et bénéficiera seul des indemnités qgui seraient
allouées a partir du méme moment.

4. e vendeur reste créancier de 1la coproprlete pour la
partie de sa quote-part dans le fonds de roulement
correspondant & la période qui suit l'entrée en jouissance de

1'acquéreur.

5. Les parties declarent savoir gqué la quote-part du:

vendeur dans le fonds de réserve de 1'immeuble, demeure 1la
propriété de l'association des copropriétaires.

L’Etude du notaire Yves Dechamps a demandé le douze juin
deux mille six par lettre recommandée adressée au syndic de
l'association des copropriétaires les renseignements visés
notamment & 1l'article 577 -~ 11 paragraphe premier nouveau, du
Code Civil, et s'appliquant au bien vendu.

Les parties déclarent gue le notaire soussigné les a
informés de la carence du syndic.

Taxes de recouvrement

Les vendeurs déclarent que les biens vendus ne sont pas’
soumis ou ne sont plus soumis a4 des taxes communales dont la

charge passerait automatiquement a l'acquéreur, telles de
voirie, de. trottoir ou d'égouts, et gu'il n'est pas question
4 sa connaissance, que la commune mette incessamment de
semblables taxes sur le bien vendu, pour des travaux exécutés
ou en cours d'exécution.

8'il devait en exister, elles demeureraient a leur
. charge exclusive.

Etat - servitudes - mitoyennetés

Les biens sont vendus dans 1'état olt ils se trouvent,
sans que les acquéreurs puissent prétendre a une indemnité ou
4 une réduction de prix pour mauvais état ou mauvails
entretien des bAtiments, vices apparents ou cachés, vétusté,
vices du sol ou du sous-sol ou toute autre cause.

Les wvendeurs déclarent qu'a leur connaissance les biens
vendus ne sont entachés d'aucun vice caché.

Les biens sont vendus avec toutes les servitudes actives
et passives, apparentes et occultes; continues et
discontinues qui pourraient l'avantager ou grever, sauf pour
1’acquéreur a faire valoir les unes a leur profit et a se
défendré des autres, le tout a leurs frais, risques et
périls, sans intervention des vendeurs, ni recours contre
eux.
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Les vendeurs déclarent qu'a leur connalssance
n'existe pas d'autre servitude ou obligation concernant
biens vendus que celles pouvant resulter
antérieurs et que, personnellement,
aucune.

_ L’ acquéreur aura & s'entendre, pour toute mltoyen te
qui serait discutée, directement avec les tiers voi ins -
intéressés, et ce sans intervention des vendeurs ni recmng
contre eux. :

Assurances

Vendeurs et acquéreur conviennent que les rlsqueg
afférents au bien vendu ne sont transférés a l’acquereur'qﬂé
compter de la signature du présent acte authentique. S

Les - vendeurs déclarent que le bien vendu est assuré
contre l'incendie et contre les risques connexes parilmy
soins de la copropriété, E

L'acquéreur se conformera aux dispositions de l'act~de i
base en cette matiere. -

Contenances et mesures § 5

Les contenances et mesures ci-dessus 1nd1quees ne: smm' ki
pas garanties, la différence en plus ou en moins, '
supérieure au vingtieme, devant faire profit ou perte
1'acquéreur, sans bonification ni indemnité.

Canalisations, conduites et compteurs

Ne sont pas compris dans la présente vente,
canalisations, conduites, compteurs et autres installét'
généralement gquelconques, notamment des eaux, du gaz
1'électricité et de la télédistribution, dont la proprlﬂﬁ
serait établie dans le chef de la commune, de régIE&‘
sociétés distributrices ou autres tiers. k

Urbanisme - Code Bruxellois de l’Aménagemen
Territoire (COBAT)

Le bien se vend sans garantle guant aux constru
qui auraient pu avoir été érigées par des prOPr19t31
antérieurs en contravention des prescriptions et reglem
de la commune, de services de l'urbanisme et de toutes aUt
autorités compétentes. Les vendeurs déclarent, au surplu 5
- qu’ils n’ont pas connaissance d’infractions urbanlStﬁwe_
comnises par des propriétaires antérieurs ;
~ que les travaux qu'ils auraient réalisés
entreprendre lui-méme 1'ont été en conformité
prescriptions et réglements et, quand il s 'imposait,
dfun permis d'urbanisme ;

c ons'

ou
avec ces
en verty
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- qu”ils n’ont pas connaissance qu’une activité a risque ait
&téd exercée sur le site sur lequel est établi le bien vendu.
Le bien vendu n'ayant pas fait l'objet d'un permis ou
certificat d'urbanisme, il n'est pris aucun engagement par le
vendeur guant a la possibilité d'édifier sur le bien une
construction, d'y placer une quelconque installation fixe ou
mobile, ou de poser tel autre acte soumis, par une loi,
ordonnance ou décret, a autorisation ou permis préalable.
Aucun de ces actes et travaux visés a l’article 98,
paragraphe 1 du COBAT ne peuvent &tre réalisés, tant que .
cette autorisation ou permis préalable n'aura pas été obtenu.
Le notaire soussigné a demandé le douze juin deux mille
six, a la Commune de Saint~Gilles de délivrer les
renseignements urbanistiques visés notamment par 1l'article

275 du COBAT, et s'appliquant au bien vendu.

Dans sa réponse en date du vingt et un juin suivant, la
Commune a notamment déclaré ce gqui suit:

"Pour le territoire ou se situe le bien.

a) En ce qui concerne la destination :
PRAS paru au Moniteur Belge du 14 juin 2001
- gitué en zone d’habitation.

- situé en ZICHEE.
b) en ce qui concerne les conditions auxguelles un

projet de construction serait soumis;

- Respect du Code Bruxellois de 17Aménagement du
Territoire, entré en vigueur le 5 juin 2004 ainsi que le
reglement communal sur les bdtisses.

- Situé dans le périmétre du reéglement communal
d’urbanisme zoné « Quartier Hotel de Ville » (prescriptions
peuvent étre consultées au service de 1/urbanisme)

¢) en ce qui concerne une expropriation éventuelle gui
porterait sur le bien:

A ce jour, l'administration communale n'a connaissance
d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien considéré

serait repris. _
d) en ce qui concerne l’existence d’un périmétre de

préemption :
A ce jour, l’administration communale n’a connalssance

d’aucun périmetre de préemption dans leguel le bien considéré
serait repris.

e) autres renseignements:

- L'immeuble n’‘est pas classé et ne fait pas 1‘objet
d’un classement comme monument et site en cours.

- L’immeuble datant d‘avant 1932 (inventaire du
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patrimoine immobilier provisoire de la région).

- L’immeuple est inscrit sur la liste de j-
scientifigue du patrimoine immobilier.

- L’immeuble n’est pas situé dans - Espac

. s e
Développement Renforcé du Logement et de Jla RenovatlOn

AUTRES REMARQUES :

Un permis d’urbanisme. (2005-041 a é&té
24/05/2006 pour transformer une maison unifamilia
de rapport et aménager une terrasse.

Une vérification sur place par nos agents du sery
lturbanisme et par le SIAMU doit &étre effectude 3 la f
travaux, afin de vérifier la conformité de ceux-—ci aVec
plans et impositions de ce permis..

Par ailleurs, nous attirons votre attention sur 1&”
que 1" immeuble pourrait étre grevé d’ infract
urbanistiques n’ayant pas encore fait 1'objet d’un proé'
verbal et que le présent renseignement ne constitue pasiog
titre urbanistique valable. :

Par ailleurs, en réponse a votre demande concer
lfutilisation du bien, nous vous confirmons-
1’utilisation : logement pour 1/appartement duplex au rez:d:
chaussée peut &étre considérée comme réguliére depuis au moi
le 24/05/2006. » B

Dossier d'intervention ultérieure (tendant & assure
sécurité des travailleurs et -la prévention des risgie
profe531onnels - A.R. du vingt-cing janvier deux mille

Le vendeur déclare ne pas avoir de dos
d'intervention ultérieure a remettre a l'acquéreur, le
vendu n’ayant pas depuis le premier mai deux mille un conn
des travaux, pour lesquels un semblable dossier devait
constitué en vertu de la législation sur les chan,

mobiles. et tempora1res
Droit de préemption i
Le vendeur déclare ne pas avoir recu une 1le
recommandée lui annongant que le bien présentement {
serait soumis au droit de préemption d’une autorité publl
ou ne pas avoir convenu d’un droit de préemption ave
tiers.
Code du logement Y
Le notaire instrumentant informe les parties du f&
que le Code du Logement Bruxellois entre en viguel
premier juillet deux mille quatre. Ce Code impose la misey
conformité de tous les logements donnés en location avec

invept

accord
le en maj

14




normes de sécurité, de salubrité et d’ équipements des

logements.

" Le vendeur
responsabilité que le bien vendu ne
jour, d’un droit de gestion publigque.

Frais

Tous les frals,
présentes ventes seront payés et supportés par
acguéreurs. ' ‘

Dispense d'inscription dtoffice

Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent est
expressément dispensé de prendre inscription d'office lors de
1a transcription des présentes et ce de quelque chef que ce

soit.

ra
~__aEe&&u;es—éyaisrﬁﬁxvit§~e%~he&&H%H%ﬁ%ﬁ%~fés&%%af"dég
p;éseﬁ%eS*sefeﬁ%mpayés—e%—s&ppe&té5—paf—%LaﬂqﬂéréurT“hﬂ“—*ﬂ

Déclaration

IL,e vendeur déclare gu’en vertu des nouveaux articles
1675/2 et suivants du code judiciaire, auguine requéte en
‘réglement collectif de dettes n’a été introduite a ce jour.

Election de domicile

pour’ '1'exécution des présentes, les parties font
&lection de domicile en leur domicile respectif susindiqué.

Etat-civil _

Nous, notaire soussigné, certifions 1 'orthographe du- nom
et 1'exactitude des prénoms, lieu et date de naissance de
_chacune des parties, tels qu'ils sont énoncés ci-avant, au vu
des pieces justificatives requises par la Loi et de leur-
carte d'identité respective.

Les parties autorisent le notaire 4 faire usage des
numéros nationaux pour la publicité hypothécaire.

Code de la taxe sur -la valeur ajoutée

Nous, hotaire soussigné, avons donné lecture de
1tarticle 62 paragraphe 2, et de l'article 73 du code de la
taxe sur la valeur ajouteée.

Sur notre interpellation a ce
déclaré: e,
Qu'il n'est pas assujetti a ladite taxe%.@Qxcap#iumtﬂa
Article 46bis du Code des droits d’ enregistrement
L/ acquéreur sollicite la réduction de la base imposable
d’ enregistrement dus sur Llfacgquisition de
3 concurrence de soixante mille euros

déclare et garaﬁtit sous Ssa propre
fait pas 1’objet a ce

droits et honoraires a résulter des
les

t égard, le vendeur nous a

/i

des droits
,l’appartement~duplex,
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(60.000,00 €), en vertu de 1farticle 46bis.du Code desdy
d’enregistrement, modifié par 170Ordonnance de 13 Ré§ ;
Bruxelles-Capitale en date du vingt décembre deux miile o
A cet effet, i1l déclare : -
a) Que la présente acquisition_pb;te sur la totgj
pleine propriété dudit lot affecté en totalité 3 1’ habit:
et est effectuée par 1’zcquéreur en vue d’y établi
résidence principale. ‘e
b) 1° Qu’il ne possédait, & la date de la conyy
d’acquisition, la totalité en pleiné propriété d’upi
~immeuble destiné en tout ou en partie de 1" habitation
2° Qu’il s’engage a établir sa résidence principa
1l’endroit de lot privatif acquis, dans 1les deux an
présentes, et & se faire inscrire a cet effet, a 1’adre
17immeuble, dans les registres de la population ou 'dg
registre des étrangers, la date de cette inscription. :
comme date d’établissement de la résidence principale '
3 Qu’il s’engage & maintenir sa résidence prin¢ﬁﬁ1
dans la Région de Bruxelles-Capitale ‘pendant une " diir
ininterrompue d’au moins cing ans & compter de la dafél
1’établissement de sa résidence principale dans 1’ imméubl
pour legquel la réduction aura été obtenue. 15
Restitution éventielle des droits d'enregistremen

Les comparants reconnaissent que le :
instrumentant leur a donné toutes informations quant
possibilité de restitution éventuelle des :.d

d'enregistrement, conformément a l'article 212 du cod
droits d'enregistrement, en cas de revente dans les deu
Dont acte.
Fait et passé & Schaerbeek, en 1’Etude du Nota
Dechamps, & Schaérbeek, Boulevard Lambermont, 374. , ;
Lecture intégrale et commentée faite des présentes et dé
l'article 203, alinéa premier du code des dro
d'enregistrement, d'hypothéque et de greffe, les parties
signé, ainsi que hous, notaire. ' ;

.
1S
' s Rehaebeek

nregistré .;\.lek........ﬂcle(s] TQ.Q
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